2007

Arsredovisning

OCKELBOGARDAR AB




OCKELBOGARDAR AKTIEBOLAG
Org nr 556528-6068

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2007 — 31 december 2007

Innehall
FOrvaltniNGSDEIATTEISE. ......ccvi i e b et e e e s beere e besreeneenre e 3
RESUITATIEKIING ...ttt bt e et e et e bbb n e 10
2 F LTIy = 11T o RSP S 11
THIIGANGAL .....cvcvvviie ettt bbbt e bbb bbbt s st n e 11
Eget Kapital OCH SKUIABE ........covo i st sreste e be st 12
KASSAFIOURSANAIYS ...ttt 13
N[0} =T PP TT PP 14
FaSIGNETSDIAGA ... ettt 22
TAXEETNGSVATTEIN ...ttt bbbttt b bbbttt ettt b bbb b e 23
Bostadslagenheter 0Ch IOKAIET ...........coviuiie e 24
BHIPIALSEY ...ttt 25
VLI [0 4] =T o] o 1o o APPSR 26
(€T 10 QT aT0 ] =1 ] 010 ] o H TSP T SO SP U PP PP PTPRPOO 27

OCKELBOGARDAR AB
Org nr 556528-6068



Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstéllande direktéren for Ockelbogardar AB, far harmed avge redovisning for
verksamheten under tiden 2007 01 01 — 2007 12 31, bolagets tolfte verksamhetsar.

Styrelsen har sedan bolagsstdamman varit sammansatt av féljande personer:

Ordinarie ledamdter: Bertil Andersson, ordf. Ersattare:  Mats Astrand
Staffan Nordqvist, v.ordf. Anna Schénning
Birger Larsson Per-Olov Ohlsson
Anders Bohlin Lars-Erik Wickberg
Christer Johansson Owe Hellberg
Krister Soderberg

Lars Lennmalm

Lekmannarevisorer: Jan Franksson
Jenny Lundqgvist

Auktoriserad revisor: Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor: Dennis Hedberg
Foretagsledningen

Verkstallande direktor under verksamhetsaret har varit Bo Lindblad.
Som extern firmatecknare har, tom 2007 09 30, varit Anders Steffen. Ann-Kristin Olsson ar ny
firmatecknare from 2007 10 01.

Styrelsen har under aret genomfort 11 protokollforda sammantraden.

Den 7 maj informerades Kommunfullméaktige om bolagets verksamhetsar 2006.
Ordinarie Bolagsstdimman genomfordes den 9 maj.

Samordnad fastighetsforvaltning

I enlighet med kommunfullmaktiges beslut sa har Ockelbogardar AB:s och kommunens
fastighetshestand samordnats.

Samordningsansvaret avilar Ockelbogardar AB.

Forvaltningsavtalet mellan Ockelbo kommun och Ockelbogardar AB ar forlangt och géller
till 2008-08-31.

Beslutad verksamhetsdverforing

Forvaltningen av den kommunaltekniska verksamheten som 2003-04-01 dverfordes till Ockelbogardar
AB, regleras via ett forvaltningsavtal. Detta avtal &r forlangt och galler
tom 2008-08-31.

Affarsplan 2007

Affarsplanen for 2006 &r reviderad och uppdaterad att galla for ar 2007.
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Da Affarsplanen &r ett viktigt styrdokument for Ockelbogardar AB:s verksamhet s& har styrelsen
beslutat att en genomgang av planen skall géras fyra ganger per ar.

Affarsplanen har reviderats fyra ganger under aret.

Systematiskt miljoarbete 2007

Handlingsplanen gallande Systematiskt Miljoarbete &r reviderad och uppdaterad.
Miljoplan

Arbetet med framtagandet av Miljoplan har inte paborjats.

Da en stor del av den kommunaltekniska verksamheten kan komma att 6verga till annan huvudman
from 2008-05-01 samt 2008-08-31 s& avvaktar Ockelbogardar AB med att paborja arbetet med
miljoplanen.

Totalkostnaden for framtagande av miljoplanen uppskattas till 50 000 kronor for Ockelbogardar AB: s
grunduppdrag, dvs. fastighetsforvaltning.

Malsattningen ar att paborja arbetet hosten 2008 och avsluta under 2009. Detta for att fa en
kostnadsfordelning pa tva ar.

Hyresgastenkat

Nagon hyresgastenkat ar inte genomford under aret. Enligt beslut i styrelsen skall en uppféljande
enkatundersokning genomfaras under ar 2009.

Personal

Ockelbogardar AB har haft egen personal for ledning, ekonomi, kundkontakter, for drift och underhall
av fastighetsbestandet samt inom kommunaltekniken. Vid arsskiftet fanns 37 personer,

(32 arsarbetare) anstallda i bolaget. Av dessa var 9 tjansteman och 27 kollektivanstéllda. | bolaget
fanns totalt 24 kvinnor.

Under aret har Ockelbogardar minskat personalstyrkan med 3,6 arsarbetare.
Beslutad forandring

Samordning av VA-verksamheten i Gastrikland, skall ske from 2008-05-01. Berérda kommuner ar
Gavle, Hofors, Ockelbo samt Alvkarleby. Detta innebr att samtliga gatu- och VA-anstéllda i Ockelbo
kommer att anstéllas av VA-bolaget.
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Ledning och samverkan

Malsattningen med denna organisation ar att all personal i skall kéanna sig delaktiga i verksamheten
samt fa I6pande information.

Ledningsgruppen sammantrader en gang per manad, dagen efter bolagsstyrelsens sammantrade.

I ledningsgruppen ingar, forutom personal fran Ockelbogardar AB, personal fran kommunens
bestéllarenhet och ekonomienhet.

Samverkansgruppen/Skyddskommittén sammantrader varje manad.
Arbetsplatstréffar sker regelbundet inom varje verksamhet.

Personalmaten, dar samtliga anstéllda skall delta, halls 2 ganger/ar.
Organisationsanslutning

Ockelbogardar AB ar medlem i SABO, Sveriges Allméannyttiga Bostadsforetag,

HBV, Husbyggnadsvaror férening upa, Fastighetsagarna, Branschorganisation samt Fastigo,
Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation

Forsakringar
Ockelbogardar AB:s fastighetsbestand &r forsakrade hos forsakringsbolaget Sveland.
Finansiella risker

Da bolagets investeringar har finansierats genom upptagande av lan, f n 165 mkr utgér den arliga
rantekostnaden en forhallandevis stor del av kostnadsmassan.

For att i mojligaste man sprida ranteriskerna, har styrelsen antagit en policy, dar max 1/3 av
lanestocken far placeras i 1an med rorlig ranta, (3 man bindningstid). Resterande del skall utgoras av
Ian med bunden ranta med sadana loptider sa att omsattning sker under en langre tidsperiod. Styrelsen
erhaller I6pande information om hur och var lanen &r placerade, rantesatser m m.

Lanestocken har under aret minskat med drygt 17,5 mkr, varav 14,5 mkr har dvertagits av kommunen
i samband med Gverlatelsen av Centrumhuset. Bolaget har dessutom I6st ett 1an pa 3 mkr.

Fastighetsforvaltning
Nyproduktion
Nagon nyproduktion av ldgenheter eller lokaler har inte skett under aret.

Under aret har ett 10-tal kostnadskalkyler tagits fram for att underséka méjligheten till nyproduktion
av lagenheter. Det visade sig dock att produktionskostnaden blir mycket hog och darmed blir
hyresnivan sa hog att det blir svart att fa hyresgaster.
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Om- och tillbyggnad
Négon stérre om - eller tilloyggnad ar ej utférd under aret.
Fastighetsunderhall

Forutom normalt fastighetsunderhall har etapp 2 av fasadmalningen pa kv Uret genomforts.
Fasadmalningen pa Marstrandsomradet ar paborjad och kommer att paga under ytterligare tva
sasonger.

Installation av mekanisk franluftsventilation har genomforts i ett antal lagenheter. Vid utgangen av ar
2007 var samtliga av Ockelbogardar AB: s lagenheter forsedda med mekanisk franluftsventilation.

Fastighetsskotsel

Normala drift- och underhéllsatgarder har utforts av Ockelbogardars egen personal.
Yttre skotsel har utforts av entreprendr i enlighet med tecknade avtal.

Rivning av fastighet

Nagon rivning av fastigheter har ej skett.

Fastighetsforsaljning

From 1 januari, 2007 6vertog kommunen dgandet av Centrumhuset i centrala Ockelbo. Fastigheten
overlats till bokfort varde och I6stes genom att kommunen 6vertog lan fran Ockelbogardar som
motsvarade restvardet, 14.5 milj. kronor.

Kommunfullmaktige beslutade den 17 december att kommunen skall 6verta Vibacka from 1 januari,
2008. Overtagandet skall ske till bokfort varde. Nagot Gvertagande av fastigheten har ej skett under
arets forsta manader.

Fastighetskdp

Nagra fastighetskop har inte skett under aret.
Fastighetsvardering

Nagon fastighetsvardering ar inte genomfard under aret.
Kommunalteknik

Normala drift- och underhallsarbeten har utforts under aret. Antalet vattenlackor under aret har varit
15 stycken. Antalet vattenldckor dr en ”’signal” om att ledningsnétet &r i starkt behov av fornyelse.

Inom den kommunaltekniska verksamheten finns 6 personer anstallda.
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Lokalvard

Lokalvérdsorganisationen har genomfort de lokalvardsuppdrag som képande forvaltningarna bestallt.
Dessutom tillkom ett antal extra bestéllningar gallande lokalvardsinsatser under aret. Det &r t.ex.
byggstadning, avflyttningsstadning mm.

Inom lokalvardsorganisationen finns 19 personer, (16,3 arsarbetare).
Problem och problemldsningar

Den 31 december fanns det 665 uthyrningsbara lagenheter i bestandet. Darut6ver fanns 4 lagenheter
som inte var uthyrningsbara, (Cityhuset i Lingbo). Antalet lokaler uppgar till 38 st. Under aret var, i
snitt, 26 lagenheter tomma, vilket innebar en vakansgrad pa 3, 9 % Vid arsskiftet fanns tre uppsagda
lokaler.

Antalet lediga lagenheter den 31/12 fordelades pa féljande satt:
Centrala Ockelbo: 28 st.

Jadraés: 8 st.
Amot: 2 st.
Lingbo: 2 st.

Under december tecknades ett antal hyreskontrakt med studenter till tradgardsmastarutbildningen pa
Wij.

Under aret har det inte kommit nagra flyktingar till kommunen. | december forbereddes mottagandet
av 13 kvotflyktingar som ska anlanda till kommunen i januari 2008.

Uteblivna hyresintakter for aret uppgar till 1 477 800 kr for bostader, och 287 107 kr for lokaler.
Hyresrabatter som lamnats till ungdomar uppgar till 529 663 kr. Studentrabatterna uppgar till
412 081 kr.

Samverkan med hyresgastorganisationen

Hyresforhandlingarna géllande 2007-ars lagenhetshyror resulterade i en hojning med 2,2 %. Hyrorna
avseende lokaler har under aret foljt ingangna avtal.

De narmaste aren

Tillgang och efterfragan pa lagenheter i Ockelbo kommun har varit i balans under aret. Vi har dock
konstaterat att vakansgraden i Jadraas ar mycket hog. Ett forslag till atgardsprogram for Jadrads
kommer att tas fram under 2008.

Hogskolans satsning pa Tradgardsméastarutbildningen vid Wij-tradgardar har varit positivt for
Ockelbogardar AB och for Ockelbo kommuns utveckling.

Behovet av underhall i bolagets lagenhets - och lokalbestand ar mycket stort. En kraftansamling maste
till fran bolaget och dess agare for att tillskapa medel for att snarast kunna paborja kraftfulla
underhallsatgarder i bestandet.

Kravet pa en 2 procentig avskrivning for fastighetsbestandet innebér en ckad arlig kostnad for bolaget.
Styrelsen for Ockelbogardar AB har beslutat att héja avskrivningstakten med 0,10 % per ar. For ar
2007 var avskrivningsnivan 1, 6 %.

OCKELBOGARDAR AB
Org nr 556528-6068



Agarens syfte och mal

Med denna érsredovisning vill styrelsen redovisa det gangna arets verksamhet som bedrivits i enlighet
med styrelsens och kommunens (4garens) beslut och viljeinriktning.

De tva forvaltningsavtal, fastighetsforvaltning och kommunalteknik, som kommunen tecknat med
Ockelbogardar AB ar forlangda och galler tom 2008 08 31.

Avrets verksamhet, som bedrivits i enlighet med upprattade forvaltningsavtal, innebar att kommunens
kostnad blivit 297 306 kronor hdgre an budgeterat.

Orsaken till detta ar att VA-verksamheten har kostat mer &n budgeterat p g a alderstigna anlaggningar.

Kostnaden for underhall och drift av véagar, gator, park har kostat mer an budgeterat. Detta beror pa att
kommunen enbart anvisade medel for tiden 1 jan — 30 sept. For resterande tid av aret skulle
kommunen upphandla den yttre skotseln av extern entreprendr. Detta skedde inte utan Ockelbogardar
fick fortsétta med yttre skotseln.

Nar det galler Ockelbogardars fastighetshestand sa kravs insatser enligt uppréattad underhallsplan
annars tillskapas en situation dar kapitalforstoring uppstar.

Den av styrelsen antagna affarsplanen &r ett viktigt styrdokument for bolagets arbete med att
uppratthalla ett fastighetsbestand av god kvalité dar hyresgasterna kan kanna trygghet och trivsel.

Det &r att notera att bolagets verksamhetsplanering foljer malsattningen att fa verksamheten och
budgeten ar 2008 — 2010 i balans.

Resultatet av bolagets verksamhet for perioden och den ekonomiska stallningen framgar av foljande
resultat — och balansrakning.
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Resultatdisponering

Till bolagsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat dverskott: 1937 222: 26
Arets 6verskott: 677 955; 79
Ansamlat overskott; 2615 178: 05

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att det ansamlade dverskottet, Gverfores i ny rakning.

Ockelbo 2008- 03 — 19
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Resultatrakning

Senot |
Not 2007 2006
Nettoomsiitining
Hyresintakter 2 42 138 512.00 43 871 149.00
Ovriga forvaltningsintakter 3 1 402 691,83 3955 009,56
Forvaliningsavtal kommunen 4 10 719 631,71 10 653 269,27
54 260 835,54 58 479 427,83
Fastighetskostnader
Drifikostnader 5,6,8-11 - 27402 158.52 27 604 858,63
Underhillskostnader - 5281 214.80 5 007 550,76
Fastighetsskatt - 593 582,00 611 242,00
Avskrivningar och nedskrivningar 7 - 3551 813,00 5952 538,00
- 36828 768,32 39176 189,39
Forvaltningsavtal - kommunen
Drift och underhillskostnader - 1051203071 10 445 285,27
Finansiella kostnader = 84.00 467 00
Avskrivningar 7 - 207 517,00 207 517,00
- 10719 631,71 10 653 269,27
Bruttoresultat 6 712 435,51 8 649 969,17
Rirelseresultat 6 712 435,51 8 649 969,17
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 12 319 108.87 91 577,05
Rantebidrag 22 466,00 45 000,00
Rantekostnader - 6376 054,59 6440 71944
- 603447972 6304 142,39
Resultat efter finansiella poster 677 955,79 2 345 826,78
Skatt - -
ARETS RESULTAT 677 955,79 2 345 826,78
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Balansrakning

Tillgangar
Not 2007-12-31 2006-12-31
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 13, 16 162 450 640.81 177 622 768,15
Mark 13 26 798 383,00 28 759 383,00
Markanlaggningar 13 493 523,01 530 565,01
Inventarier 13 135337.30 562 486,23
Installationer 13 1 299 594.00 1 405 395,07
Pigiende arbeten 14 - -
191 177 478,12 208 880 597,40
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 40 000,00 40 000,00
Andra lingfristiga fordringar 15 136 643.00 148 492,00
176 643.00 188 492,00
Summa anliggningstillgangar 191 354 121,12 209 069 089,46
Omsittningstillgangar
Varulager 163 031.00 160 227,25
Korifristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 338 259.00 448 619,00
Ovriga fordringar 408 362,00 333 420,00
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 654 711,95 458 640,00
1 401 332,95 1 240 679,00
Kassa, bank 18 1 843 491.52 221752775
Summa omsittningstillgangar 3 407 855,47 3 618 434,00
SUMMA TILLGANGAR 194 761 976,59 212 687 523,46
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Eget kapital och skulder

Not 2007-12-31 2006-12-31
Bundet eget kapital
Aktick apital 19 12 000 000,00 12 000 000,00
Reserviond 5209 505,00 5209 505,00
17209 505,00 17 209 505,00
Fritt eget kapital
Balanserad vinst/forlust 1937 222,26 408 604,52
Arets resul tat 677 955,79 2345 826,78
2615 178,05 193722226
Summa eget kapital 19 824 683,05 19146 727,26
Avsiliningar
Avsattning for pensioner 9 814 722,00 836 063,00
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 165 345 358,00 183 051 363,00
Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 49 000,00 44 200,00
Leverantarsskulder 4027 946,94 4070 596,25
Ovriga kortfiistiga skulder 827 248,60 913 64895
Upphipm kostnader, forutbetalda intakter 22 3873 018,00 4624 925,00
8777 213,54 9653370,20
Summa skulder 174 937 293,54 193 540 796,20
SUMMA EGET KAPITAL OCHSKULDER 194 761 976,59 212 687 523,46
Stiillda panter
Fastighetsinteckningar - -
Ansvarsfirbinde lser
Garantifond, Fastigo 188 034,00 190 397,00
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys, tkr

Den lépande verksamheten
Inbetalning frin kunder
Utbetalning till leverantorer och anstillda

Not
23

Kassaflode fr den lopande verksamh eten frantor och inkomsskatter

Erhallen ranta
Edagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i materiella anldggningstillgang ar 24

Sialda materiella anlaggningstillgangar

Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstill gangar
Avytiringar/amorteringar av ovr finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lin

Okning/minskning kortfristiga finansiella skalder

Kassafldde fran finansie ringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid irets bérjan

Summa likvida medel vid arets slut

2007

2006

59 576
43 721

15 855

6 561

221

9 607

10 355

33

10 388

214

274

1055

3272

2217
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Noter

Not 1

Not 2

Redovisnings- och vérderingsprinciper 2007
Ockelbogérdar AB:s arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovis-

ningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad. Om inte annat

framgar, ar principerna oférandrade i jamfarelse med foregaende ar.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga
intakter som intjanats intaktsredovisas enligt foljande.
Tjanster: redovisas i den period tjansten utforts.

Ranteintédkter: i enlighet med effektiv avkastning.

Erhallen utdelning: nar ratten att erhélla utdelning bedéms som
séker.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller
erhéllas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare ars
aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt.

Vérderingar av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella
belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Varulager

Varulagret varderas, med tillampning av forst-in/férst-ut principen,
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet pa
balansdagen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beréknas bli betalt.

Finansiella leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller
operationella, redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal).

Ersattningar till anstéllda, pensionsférpliktelser

Bolagets pensionsforpliktelser redovisas i enlighet med FAR:s
rekommendation nr 4. Kapitalvardet for dessa utgors av nuvardet av
framtida forpliktelser och beréknas enligt aktuella grunder.
Kapitalvérdet redovisas som en avsattning i balansrékningen.
Réntedelen i pensionsskuldens fordndring redovisas som en
finansiell kostnad. Ovriga pensionskostnader belastar
rorelseresultatet.

Uthyrning

Bostader 29 435 602,00
Lokaler 14 609 988,00
Ovrigt 816 345,00
Avgar outhyrda objekt

Bostader 1 477 800,00
Lokaler 287 107,00
Ovrigt 16 772,00

2006

28 409 406,00
17 080 351,00
820 768,00

1293 775,00
161 476,00
54 250,00
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Avgar rabatter mm
Ungdomsrabatt
Studentrabatt

Ovriga forvaltningsintakter
Avtal - administration
Kabel-TV
Forsakringsersattning
Atersokt fastighetsskatt
Skattereduktion ROT
IT-avgifter

Atervunna fordringar
Erhéllna rabatter
Lénebidrag

Div sidoordnade intakter
Vatten o hushéllsel
Fakturerat

Forvaltningsavtal
kommun

Externa intékter
Forvaltningsavtalet
Lonebidrag

Driftkostnader
Fastighetsskotsel och stad
Reparationer
Taxebundna kostnader
Uppvéarmning
Administration

Ovriga driftkostnader

Leasingavtal
Leasingkostnader (exkl hyra for lokaler)

Planenliga avskrivningar

Avskrivning har skett for byggnader med 1,6 % pa
investerade belopp.

FOr uppskrivna vérde har avskrivning skett

med hansyn till respektive byggnads kvarstaende
avskrivningstid.

Avskrivning markanlaggningar 5 %

Awvskrivning inventarier 20 %

Avskrivning kabelnét IT 10 %

De avskrivningar som belastar fran kommunen
dvertagna inventarier redovisas pa sarskild rad.

529 663,00
412 081,00
42 138 512,00

400 008,00
489 371,00

9 226,00
20 182,62
19 181,00

88 493,00
235 197,00
159 485,21

1402 691,83

342 754,76
10 209 869,95
167 007,00
10719 631,71

2778 289,38
1514 951,84
5726 834,40
7661 276,41
7967 416,77
1753 389,72
27 402 158,52

53 586,72

555 257,00
374 618,00
43 871 149,00

630 997,00
469 376,00
2115 002,49
35 872,00
103 618,00
18 676,00

29 811,07

99 929,00
350,00

122 614,00
233 247,00
133 569,00

3 955 009,56

559 884,62
9930 910,65
162 474,00
10 653 269,27

3044 293,35
1756 852,98
5855 074,59
7630 701,11
7645 741,16
1672 195,44
27 604 858,63

35 612,39
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Not 8

Not 9

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, avskrivn pa investerade belopp
Byggnader,avskrivn pa uppskrivna belopp
Markanlaggningar

Inventarier

IT-installation

Installationer

Nedskrivning Stallet 9 (efter rivning)

Nedskrivning brandlarm hotellet

Nedskrivning Bikupan 6 efter fastighetsvardering
Nedskrivning Sabyggeby 1:64 efter fastighetsvardering
Nedskrivning Jadrads 1:84 efter fastighetsvardering
Nedskrivning Fallet 5:24 efter fastighetsvardering

Antal anstéllda och férdelning mellan mén och
kvinnor

Antal anstéllda

Varav man

Medelantal anstéllda

Varav man

Upplysningar om sjukfranvaro
Total sjukfranvaro

varav:

Langtidssjukfranvaro

Sjukfranvaro for man
Sjukfranvaro for kvinnor
Sjukfranvaro anst 29 &r och yngre
Sjukfranvaro anst 30-49 ar
Sjukfranvaro anst 50 &r och aldre

Koénsfordelningen i foretagsledningen
Fordelning mellan kvinnor och mén i styrelsen

Kvinnor
Maén

Fordelning mellan kvinnor och mén i féretagsledningen

Kvinnor

Maén

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Loner och andra erséttningar

Sociala avgifter
varav pensionskostnader

Av pensionskostnaderna ovan avser verks dir

2 664 720,00
421 802,00
37 042,00
284 318,00
163 990,00
96 414,00

91 044,00

3759 330,00

37
15
32
14

3,7%
45,7%

5,2%
1,9%
1,2%
1,6%
4,3%

9 286 484,83
3846 928,00
283 546,00
13 416 958,83

2 651 366,00
421 802,00
29 298,00
63 092,00

91 666,00
96 414,00
48 900,00

114 000,00
500 000,00

1 856 000,00
80 000,00
5952 538,00

43
19
37
18

7,2%

73%

5,4%
8,9%

9,3%
7,0%

9438 083,78
3554 902,00
338 950,00
13 331 935,78

92 576,00

OCKELBOGARDAR AB
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Utestaende pensionsforpliktelser

Loéner mm fordelat mellan ledningspers och évriga
anst

Styrelse och vd

Ovriga anstallda

Erséttning till revisorer
Revision
Andra uppdrag an revisionsuppdrag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran bank
Ovriga ranteintakter

Materiella anlaggningstillgangar

BYGGNADER
Avskrivning har skett for byggnader med 1,50%.

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret

Omklassificeringar

Férsaljningar och utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt

plan fér byggnader

Aterlagd avskrivning p g a utrangering

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort restvarde

Ingéende uppskrivningar
Uppskrivningar

Avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utg&ende ackumulerade
uppskrivningar

Ing&ende nedskrivningar

Forsaljning och utrangering
Nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

814 722,00

593 421,22
8876 267,00
9 469 688,22

106 917,82
18 040,40
124 958,22

129 320,22
189 788,65
319 108,87

204 330 730,91
458 843,25

- 14 136
201,41
190 653 372,75

21986 938,75
1591 752,81
2 664 720,00

23 059 905,94

167 593 466,81

18 990 288,00

421 802,00
18 568 486,00

23 711 312,00

23711 312,00

162 450 640,81

836 063,00

529 325,70
8 840 368,40
9369 694,10

178 264,48
12 881,60
191 146,08

25 637,69
65 939,36
91 577,05

193 663 265,04
7034 019,37
3689 386,50

- 55
940,00
204 330 730,91

19 342 612,76
7 040,00

2 651 366,00
21 986 938,76

182 343 792,15

19 412 090,00

421 802,00
18 990 288,00

21161 312,00

2 550 000,00
23711 312,00

177 622 768,15

OCKELBOGARDAR AB
Org nr 556528-6068
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MARK

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffning under éret

Forséljning

Nedskrivning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

MARKANLAGGNINGAR
Avskrivning har skett for markanlaggningar med 5 %

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Avrets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfort restvarde

INVENTARIER
Awvskrivning har skett for inventarier med 20 %

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under &ret
Omforing till installationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar

enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Forsaljningar o utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfort restvarde

INVENTARIER O FORDON - KOMMUNALTEKNIK
Avskrivning har skett med 20 %

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under éret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar

enligt plan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort restvarde

28 759 383,00

1961 000,00

26 798 383,00

740 842,16
740 842,16
210 277,15

37 042,00
247 319,15

493 523,01

737 572,23
102 816,00
245 646,93
594 741,30

394 718,00
64 686,00
459 404,00

135 337,30

1098 158,00

1098 158,00

878 526,00
219 632,00
1098 158,00

135 337,30

28 759 383,00

28 759 383,00

571 228,15
169 614,01
740 842,16

180 979,15
29 298,00
210 277,15

530 565,01

491 925,30
245 646,93

737 572,23
343 740,00

50 978,00
394 718,00

342 854,23

1098 158,00

1098 158,00

658 895,00
219 631,00
878 526,00

562 486,23

OCKELBOGARDAR AB
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Not 14

Not 15

Not 16

IT-INSTALLATION
Avskrivning har skett for hardvara med 20 % och for
installation med 10%

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Omforing fran inventarier

Nyanskaffningar under aret

Awvyttring

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Awvyttring

Nedskrivning

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfort varde

Ranta pa kapital som har lanats for att finansiera investeringen av en
tillgdng raknas ej in i anskaffningsvardet
Pagaende nyanlaggningar

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omfordelningar

Andra langfristiga pappersinnehav
Stadigvarande innehav

Namn Andel
HBV 4 x 10.000:-

Langfristiga fordringar
HBV aterbaring for 2004
HBV aterbaring for 2005
HBV aterbaring for 2006
HBV beriknad aterbaring for 2007

Taxeringsvarden for
Byggnader
Mark

2 940 066,07
245 646,93
105 050,00

3080 663,00

1534 671,00
105 050,00
91 044,00
260 404,00
1781 069,00

1299 594,00

40 000,00

72 123,00
45 339,00
19 181,00
136 643,00

81 784 000,00
17 542 000,00
99 326 000,00

2 940 066,07

2 940 066,07

1346 591,00

188 080,00
1534 671,00

1405 395,07

3789 386,50

3789 386,50

40 000,00

31 030,00
72 123,00
45 339,00

148 492,00
72 523 000,00

16 754 000,00
89 277 000,00

OCKELBOGARDAR AB
Org nr 556528-6068
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Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Not 21

Not 22

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rantebidrag - 9 500,00
Upplupna l6nebidrag 13 900,00 13 969,00
Upplupen forsakringsersattning - 25 610,00
Upplupen erséttning kommunentreprenad 297 305,95 -
Ovr. upplupna intakter 4 433,00 -
Forutbetalda forsakringspremier 233 832,00 328 087,00
Ovr. forutbetalda fakturor 43 464,00 20 813,00
Forskotterat samverkansavtal - 23 333,00
Avrakningar med FORA 61 777,00 37 328,00
654 711,95 458 640,00
Likvida medel ( Kassa, bank)
Bolagets del i Kommunens konc konto Swedbank 1503 706,72 1888 782,75
(beviljad kredit 28 mkr. Bolaget har ej nyttjat krediten)
Ovriga likvida medel 339 784,80 328 745,00
1843 491,52 2217 527,75
Aktiekapital
12.000 st aktier med kvotvarde 1000 kr 12 000 000,00 12 000 000,00
Forandring av eget kapital, tkr
Uppskr Fritt Summa
Aktiekap fond Res fond eget kapital
Eget kapital 2005-12-31 12 000 5209 - 409 16 800
Arets resultat 2006 2 346 2 346
Eget kapital 2006-12-31 12 000 5209 1937 19 146
Avrets resultat 2007 678 678
Eget kapital 2007-12-31 12 000 5209 2615 19 824
Skulder till kreditinstitut
Redovisning av forfallotider pa langfristiga skulder
Skulder som forfaller inom 5 ar efter balansdagen 148 394 358,00 139 100,00
Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 49 000,00 44 200,00
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Upplupna semesterldner 1131 069,00 1416 234,00
Upplupna utgiftsrantor 807 752,00 1 090 859,00
Forutbetalda hyror 1803 709,00 1930 282,00
Ovr upplupna driftskostnader 130 488,00 187 550,00
3873018,00 4624 925,00

OCKELBOGARDAR AB
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Not 23

Not 24

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt direkt metoden. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras,
forutom kassa och banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella
placeringar som dels &r utsatta for endast en obetydlig risk

for vardefluktuationer, dels

handlas pa en 6ppen marknad till kanda belopp, eller

har en kortare aterstaende I6ptid an tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avrets totala investeringar i materiella anlaggningstillgangar
fordelar sig enligt foljande:

Avrets investeringar

Ej betalda leverantdrsfakturor avseende forvarvade anlaggningar
Paverkan pa likvida medel fran arets investeringar

Betalning av skulder hanforliga till tidigare investeringar
Paverkan pa likvida medel i investeringsverksamheten

562

562
171
733

OCKELBOGARDAR AB
Org nr 556528-6068
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171
6971
3384
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Taxeringsvarden

Kategori Skattesats
3 Smidhns 1,0%
HB Hyreshns bostad 04%
HI. Hyreshns lokaler 1.0%
I Industrienhet 0,5%
Tax varde Skatte-
Kategori Objekt Fastighet Vardear Mark Bygenad Totalt safs Skatt
81 Centrala Ockelbo
HB 8101 Ugglan9 1952 270 000 1351000 1621 000 04% 6484
HB 8102 Ugglan10 1959 64 000 309 000 373 000 04% 1492
HI, 8102 Ugglan 10 1959 74 000 356 000 430 000 1.0% 4300
HB 8103 Ugglan2 1983 187 000 1206 000 1393 000 04% 5572
HL 8103 Ugglan2 1983 24 000 54 000 73 000 1.0% 780
HB 8104  Stallet 14 1970 449 000 2739 000 3 188 000 04% 12752
HB 8105  Stallet9 1975 267 000 1503 000 1770 000 04% 7080
HL 8105  Stallet9 1975 69 000 139 000 208 000 1.0% 2080
s 8107 Biknpan6 1964 378 000 280 000 658 000 1.0% 6580
HB 8108  Gmnsiter 2 1981 420 000 2 815 000 3 235 000 04% 12 940
HL 8108  Gmnsiter 2 1981 144 000 936 000 1 080 000 1.0% 10 800
HB 8109  Prastbordet 1:40 1986 968 000 7 000 000 7968 000 04% 31872
HI, 8109  Prastbordet 1:40 1986 1301 000 14 600 000 15 901 000 1.0% 159 010
HL 8111  Pristbordet 1:28 1979 273 000 1531000 1 304 000 1.0% 18 040
HB 8113 Histen$8 96 000 96 000 04% 384
I 8115  Skomakaren 3 och 4 1985 36 000 555000 591 000 0,5% 2955

82 Marsirand
s 8201 Vil:54 1976 1625 000 3218 000 4 843 000 1.0% 48 430
s 8202 VALSS 1977 650 000 1623 000 2 273 000 1.0% 22 780

83 Humlevigen

OB 8301  Prastbordet 1:29 1955 267 000 1 474 000 1741 000 0.4% 6 964
OB 8303 Girdet 19 1961 384 000 2155000 2 539 000 0.4% 10156
HB 8304  Pristbordet 1:43 1964 1155000 6 400 000 7 555 000 04% 30220
OB 8306  Slinten 9 1949 130 000 606 000 736 000 0.4% 2944

s 8308  Pristhordet 1:37 (del av) 1961 172 000 700 000 872 000 1.0% 8720

84 Angemomridet

s 8401 Giaveringe 4:6 1961 286 000 399 000 685 000 1.0% 6 850
OB 8402  Giveringe 4:7 1964 858 000 5 000 000 5 858 000 0.4% 23 432
HB 8403 Giaveringe 4:9 1966-68 1277 000 7073 000 8 350 000 04% 33 400
HB 8404  Gaveringe 4:10 1971 504 000 2731000 3235 000 04% 12 940

85 ‘Norra Ockelbo

HB 8501  Pristbordet 1:53 Petersburg 1930 544 000 3142 000 3 636 000 04% 14 744
HB 8502  Prisfbordet 1:53 SI-hmsen 1972 181 000 701 000 852 000 04% 3528
HB 8503  Sibyggeby 1:64 1988 234 000 1523 000 1757 000 04% 7028
s 8504  Sabyggeby 8:115 1973 2 062 000 3752000 5 814 000 10% 58140
HL 8504  Sabyggeby 8:115 (garage) 1973 74 000 148 000 222 000 10% 2220
86 Jadrads
s 8601  Jadrais 1:34 1981 508 000 1224 000 1732 000 10% 17 320
s 8601  Jadrais 1:140 2007 34000 90 000 124 000 10% 1240
s 8601  Jadrais 1:141 2007 34000 90 000 124 000 10% 1240
s 8601 Jadrais1:142 2007 34000 90 000 124 000 10% 1240
s 8601  Jadrais1:143 2007 34000 90 000 124 000 10% 1240
s 8601  Jadrais 1:144 2007 34000 90 000 124 000 10% 1240
s 8601  Jadrais 1:145 2007 35 000 90 000 125 000 10% 1250
s 8601  Jadrais 1:146 2007 34000 90 000 124 000 10% 1240
s 8601  Jadrafs 1:147 2007 34000 90 000 124 000 10% 1240
s 8601  Jadrais 1:148 2007 34000 90 000 124 000 1.0% 1240
s 8601  Jadrais 1:149 2007 34000 90 000 124 000 10% 1240
87 Lingbo
s 8702  Fallet 1:92 1963 238 000 722 000 1010 000 10% 10 100
HB 8705  Fallet 5:24 1970 55 000 332 000 387 000 04% 1548
HB 8707  Fallet 5:35 1962 147 000 780 000 927 000 04% 3708
Amot
s 8801  Valhalla 1:71 1983 730 000 1 802 000 2 582 000 10% 25820
17 542 000 81 784 000 99 326 000 646523
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Bostadslagenheter och lokaler
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Bilplatser
Carport, parkeringsplatser samt garage och yta, fior varje fastighetsomrade

Carport |P-plats |Kall- Kall- Varm- [Varm-
garage |garage |garage |garage
Obj nr |Fastighet Amtal [Antal |[Antal [Yta Antal Yia
8101(Ugglan 9 8 120 4 60
8102(Ugglan 10 2 30
8103(Ugglan 2 10
8104 |Stallet 14
8105(Stallet 9 8 6 90
8107|Bikupan 6
8108 |Gransater 2 8
8109|Urct 6 7 40 6 90|
8110|Prastb 1:37, Vibacka 20
8111 |Prastb 1:28, Kaplan
8112(Vil:160 4
8201|Wij 1:54 10 19 38 570
8202 Wij 1:55
8301 |Prastbordet 1:29 6 2 30
8303 |Gardet 19 28 4 60
8304 |Prastbordet 1:43 14 13 195
8306|Slanten 9 4 60|
8308 |Prastb 1:37, Dalen
8401|Gaverange 4:6
8402 |Gaverange 4:7 8
8403 |Gaverange 4.9 4 18 270
8404|Gaverange 4:10 14 12 180
8501 |Prastb 1:53, P-burg 10 13 195
8502 Prastb 1:53, fd jarnvb
8503 |Sabyggeby 1:64 9
8504 (Sabyggeby 8:115 32 19 285
8601 Jadraas 1:84, J-asl
8602 (Jadraas 1:84, J-is2
8701 |Fallet 1:77
8702 (Fallet 1:92 8 120
8705 Fallet 5:24
8707 |Fallet 5:35 6 3 45
8801 |Valhalla 1:71
TOTALT 17 240 138 2070 22 330|
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Revisionsrapport

Ohrlin gs
PRCEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse
Till arsstimman i

Ockelbogiardar AB

Org nr 556528-6068

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktrens
férvaltning i Ockelbogérdar AB for &r 2007. Det r styrelsen och verkstéllande direktdren som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen
pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktérens tillimpning av dem samt att
beddéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direktoren gjort nér de
upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren
ar ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren pa annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gévle den 31 mars 2008
Or llngs Pricew. terhouseCoopers AB
Z{( 17

Dennis Hedberg
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till arsstamman i Ockelbogérdar AB

Granskningsrapport for ar 2007

Undertecknade av fullméktige i Ockelbo kommun utsedda lekmannarevisorer i
Ockelbogardar AB har granskat bolagets verksamhet f6r &r 2007. Granskningen
har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksamhet.
Vi har anlitat sakkunnigt bitréde for granskningen.

Granskningen har varit inriktad p att 6versiktligt beddma bolagets rutiner for att
styra, folja upp och kontrollera verksamheten.

Den av styrelsen antagna affiirsplanen ér ett viktigt styrdokument for bolagets
arbete men behdver kompletteras med uppf6ljningsbara mal f6r verksamheten.

Vi instdmmer i styrelsens beddmning att behovet av underhall i bolagets
lagenhets- och lokalbesténd &r mycket stort och att en kraftsamling méste ske frén
bolaget och dess dgare for att finansiera angelégna underhéllsatgérder.

Granskningsresultat
Vi bedémer sammantaget utifran var granskning att bolagets foljsamhet mot av

dgarna faststillda direktiv &r tillfredsstéllande och att verksamheten skotts pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt bra sétt.

Ockelbo den 22 april 2008

38/0% hwtdy wek
Jenny Lundgvist an Franksson
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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