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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Ockelbogardar AB, far harmed avge redovisning for
verksamheten under tiden 2009-01-01 — 2009-12-31.

Styrelsen har sedan bolagsstdamman varit sammansatt av féljande personer:

Ordinarie ledamoter: Bertil Andersson, ordf. Erséttare: Mats Astrand
Staffan Nordqvist, v. ordf. Anna Schénning
Birger Larsson Per-Olov Olsson
Anders Bohlin Lars-Erik Wickberg
Crister Johansson Owe Hellberg
Krister S6derberg

Kenth Wahlman

Lekmannarevisorer: Jan Franksson
Jenny Lundqvist

Auktoriserad revisor: Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor: Dennis Hedberg

Avséagelse av styrelseuppdrag
Styrelseledamoten Lars Lennmalm (op) har avbajt omval i samband med bolagsstamman varen 2009.
Kommunfullméktige beslutade att utse Kenth Wahlman (op) som ny ledamot efter Lars Lennmalm.

Foretagsledningen
Verkstallande direktor under verksamhetsaret har varit Bo Lindblad.
Extern firmatecknare har varit Ann-Kristin Olsson.

Styrelsen har under aret genomfort 10 protokollférda sammantraden.
Den 4 maj informerades Kommunfullmaktige om bolagets verksamhetsar 2008.
Bolagsstamman genomfdrdes den 14 maj 2009.

Samordnad fastighetsforvaltning
I enlighet med kommunfullméktiges beslut sa har Ockelbogardar AB:s och kommunens
fastighetsbestand samordnats. Samordningsansvaret avilar Ockelbogardar AB.

Forvaltningsavtalet mellan Ockelbo kommun och Ockelbogardar AB &r férlangt och géller
till och med 2010-12-31.

Affarsplan 2008
Affarsplanen for 2008 ar reviderad och uppdaterad att gélla for ar 2009.

| samband med att Kommunfullméaktige beslutade om VISION 2020 startade Ockelbogardar ett projekt
som ska resultera i en omarbetad affarsplan som skall félja inriktningen i VISION 2020. Detta i sin tur
har inneburit att de fyra planerade genomgangarna av affarsplanen for 2009 inte genomforts da styrelsen
valt att 4gna sig at framtagande av den nya affarsplanen istéllet. Aven delar av personalen har varit
delaktiga i projektet. Detta projekt avslutas under 2010.



Systematiskt miljoarbete 2009
Handlingsplanen gallande Systematiskt Miljoarbete &r reviderad och uppdaterad.

Miljoplan

Arbetet med framtagandet av Miljoplan har inte pabdrjats. Totalkostnaden foér framtagande av
miljoplanen uppskattas till 50 000 kronor for Ockelbogardar AB. Malsattningen ar att paborja arbetet
under 2010.

Hyresgastenkat
En hyresgastenkat ar genomford under aret. Enkatsvaren var sammanstéllda den 30 november.
Resultatet av enkaten kommer att utvarderas under varen 2010.

Personal

Ockelbogérdar AB har haft egen personal for ledning, ekonomi, kundkontakter, for drift och underhall
av fastighetsbestandet samt inom lokalvardsorganisationen. Den 31 december fanns 23,64 arsarbetare
anstallda i bolaget. Det innebér 28 personer varav 19 ar kvinnor. Under aret har Ockelbogardar minskat
personalstyrkan med 4,21 arsarbetare.

Ledning och samverkan
Malsattningen med denna organisation &r att all personal skall kanna sig delaktig i verksamheten samt fa
I6pande information.

Ledningsgruppen sammantrader en gang per manad, dagen efter bolagsstyrelsens sammantrade. |
ledningsgruppen ingar, forutom personal fran Ockelbogardar AB, personal fran kommunens
ekonomienhet.

Samverkansgruppen/Skyddskommittén sammantrader varje manad.
Arbetsplatstraffar sker regelbundet inom varje verksamhet.
Personalmaten, dar samtliga anstéllda skall delta, halls 2 ganger/ar.

Under hosten togs beslut att infor verksamhetsaret 2010 &ndra lednings- och samverkans-
organisationen.

Organisationsanslutning

Ockelbogardar AB ar medlem i:

SABO, Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag,
HBV, Husbyggnadsvaror forening upa,
Fastighetsdgarna, branschorganisation, samt
Fastigo, fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation

Forsakringar
Ockelbogérdar AB:s fastighetsbestand ar forsakrat hos forsakringsbolaget Sveland.

Finansiella risker
Da bolagets investeringar har finansierats genom upptagande av lan, f n 165 mkr utgor den arliga
rantekostnaden en forhallandevis stor del av kostnadsmassan.

For att i mojligaste man sprida ranteriskerna, har styrelsen antagit en policy, dar max 1/3 av lanestocken
far placeras i lan med rorlig ranta, (3 man bindningstid). Resterande del skall utgoras av 1an med bunden



ranta med sadana I6ptider sa att omsattning sker under en langre tidsperiod. Styrelsen erhéller 16pande
information om hur och var lanen &r placerade, rantesatser m m.

Lanestocken har under aret minskat med drygt 55 tkr.

Fastighetsforvaltning

Nyproduktion
Négon nyproduktion av lagenheter eller lokaler har inte skett under aret.

Om- och tillbyggnad
Nagon storre om- eller tillbyggnad har ej utforts under aret.

Fastighetsunderhall

Forutom normalt fastighetsunderhall har fasadmalningen pa Marstrandsomradet fardigstallts. Dessutom
har vi paborjat panelbyten och fasadméalning pa Barvigarna i Jidraés. Projektet ’Stenvidgen” med
fasadmalning och dylikt har pagatt under sommaren. Stamrenovering pa Humlevéagen 10 ar genomford.

Fastighetsskotsel
Normala drift- och underhallsatgarder har utforts av Ockelbogardars egen personal. Yitre skotsel har

utforts av entreprendr i enlighet med tecknade avtal.

Rivning av fastighet
Nagon rivning av fastigheter har ej skett.

Fastighetsforsaljning
Forsaljning av tre lagenheter ar genomforda pa Barvagarna i Jadraas. Yiterligare sju lagenheter ar ute till
forsaljning.

Fastighetskop
Nagra fastighetskop har inte skett under aret.

Fastighetsvardering
Nagon fastighetsvardering har inte gjorts under aret.

Vibacka

Ockelbo kommun har under manga ar hyrt hela Vibacka som Aldreboende (Sérskilt boende). Hela den
verksamheten flyttar fran Vibacka den 31/12 2009. Detta innebar att Ockelbogardar forlorar stora
hyresintakter, vilket paverkar den totala verksamheten mycket negativt. Planeringen av Vibackas
framtida anvandning har paborjats och vid slutet av verksamhetsaret kan konstateras att det befarade
underskottet troligtvis blir betydligt mindre &n tidigare prognos.

Vid arsskiftet fanns pa Vibacka 13 st. seniorbostader uthyrningsklara och inflyttning pagick. Under ar
2010 kommer ytterligare seniorbostéder att iordningstéllas.

I och med det befarade intéktsbortfallet har en eventuell nedskrivning av fastighetens varde diskuterats
med bolagets revisorer. Ingen nedskrivning sker dock vid det har bokslutet da det inte ar helt klarlagt att
det kommer att bli ndgon bestaende vardeminskning. En sadan nedskrivning skulle komma att paverka
kommunkoncernen mycket negativt.

Kommunalteknik

Under aret har kvarvarande personal pad kommunaltekniken hyrts av Géastrike Vatten AB. De har dven
hyrt diverse fordon och maskiner. Den 31 december upphorde dock avtalet mellan Ockelbogardar AB
och Géstrike Vatten AB betréffande personal och flertalet fordon.



Lokalvard

Lokalvardsorganisationen har genomfort lokalvardsuppdrag enligt avtalet mellan Ockelbogardar AB
och Ockelbo kommun. Dessutom tillkom ett antal extra bestallningar gallande lokalvardsinsatser under
aret. Det ar t.ex. byggstadning, avflyttningsstadning mm.

Trots det stora sparbetinget, 600 000 kronor, som gavs till lokalvardsenheten sé& har personalen dnda
lyckats att genomfora sina arbetsuppgifter. Kritik har dock inkommit fran kopande forvaltningar om att
lokalvarden “’stddar mindre” &n tidigare.

Den 31 december fanns 14,0 personer inom lokalvardsorganisationen.

Uthyrning
Vid arets utgang fanns det 679 uthyrningsbara lagenheter och 34 lokaler i bestandet. Under aret var, i
genomsnitt, 34 lagenheter tomma, vilket innebar en vakansgrad pa 5,0 %.

Antalet lediga lagenheter den 31/12 fordelades pa foljande sétt:
Centrala Ockelbo: 15 st.

Jadraas: 7 st.
Amot: 4 st.
Lingbo: 8 st.

Under december tecknades ett antal hyreskontrakt med studenter till Hogskolan i Géavles
tradgardsmastarutbildning pa Wij. Aven andra hogskolestudenter har valt att hyra lagenhet i Ockelbo.
Totalt har det varit ca 25 studenter som bott i vart bestand under aret.

Uteblivna hyresintéakter for aret uppgar till 1 503 tkr for bostader, och 13 tkr for lokaler. Hyresrabatter
finns for narvarande for ungdomar, studenter och nyinflyttade i Jadraas. Hyresrabatter som lamnats
under aret uppgar sammanlagt till 1028 tkr.

Samverkan med hyresgastorganisationen

Hyresforhandlingarna géllande 2009-ars lagenhetshyror resulterade i en hojning med 3,55 % for
lagenheter med totalhyra och 3,3 % for lagenheter med kallhyra fran och med 1 februari 2009. Hyrorna
avseende lokaler har under aret f6ljt ingangna avtal.

De narmaste aren

Tillgang och efterfragan pa lagenheter i Ockelbo kommun har varit i obalans under aret. Vi kan
konstatera att vakansgraden i Jadras och Lingbo har varit mycket héga. Aven vakansgraden i Amot har
Okat.

Hogskolans satsning pa Tradgardsmastarutbildningen vid Wij Tradgardar har varit positivt for
Ockelbogardar AB och for Ockelbo kommuns utveckling.

Behovet av underhall i bolagets lagenhets- och lokalbestand &r mycket stort. En kraftansamling maste
till fran bolaget och dess agare for att kunna avsatta ytterligare medel for verkningsfulla
underhallsatgarder i bestandet.

Kravet om en arlig avskrivning pa 2 % for fastighetsbestandet innebar en 6kad arlig kostnad for bolaget.
Styrelsen for Ockelbogardar AB har beslutat att hoja avskrivningstakten med 0,10 % per ar. For ar 2009
var avskrivningsnivan 1, 8 %.



Agarens syfte och mal
Med denna arsredovisning vill styrelsen redovisa det gangna arets verksamhet som bedrivits i enlighet
med styrelsens och kommunens (dgarens) beslut och viljeinriktning.

De tva forvaltningsuppdrag, som bedrivits i enlighet med upprattade forvaltningsavtal, innebar att
kommunens kostnad blivit 14 tkr l&gre &n budgeterat.

Nér det galler Ockelbogardars fastighetshestand sa kravs insatser enligt upprattad underhallsplan annars
tillskapas en situation dar kapitalforstoring uppstar.

Det ar att notera att bolagets verksamhetsplanering foljer malsattningen att fa verksamheten och
budgeten ar 2010 — 2012 i balans.

Resultatet av bolagets verksamhet for perioden och den ekonomiska stéllningen framgar av foljande
resultat- och balansrékning.

Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star enligt bolagets
balansrékning:

Balanserade vinstmedel 1976 538
Arets vinst 2 260 403
Ansamlat dverskott 4 236 941

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att ansamlat
Overskott disponeras enligt foljande:

I ny rédkning balanseras 4 236 941



Resultatrakning

Not 2009 2008
Nettoomsattning
Hyresintakter 2 45 037 768 43 857 717
Ovriga forvaltningsintakter 3 1427917 844 346
Forvaltningsavtal kommunen 4 6 210 840 9599 883
52 676 525 54 301 946
Fastighetskostnader
Driftskostnader 5,6,7,8 -28 974 648 -27 231 376
Underhallskostnader -5 654 263 -5297 165
Fastighetsskatt -651 178 -576 560
Av- och nedskrivningar anlaggningstillgangar 9 -3 722 288 -5708 138
-39 002 377 -38 813 239
Forvaltningsavtal - kommunen
Drift- och underhallskostnader 8 -6 210 840 -9 599 882
Bruttoresultat 7 463 308 5 888 825
Rorelseresultat 7 463 308 5 888 825
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 10 92 797 239 813
Réntebidrag 9944 15 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 305 646 -6 782 279
-5 202 905 -6 527 466
Resultat efter finansiella poster 2 260 403 -638 641
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat 2 260 403 -638 641
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Balansrakning

Not 2009-12-31 2008-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 11,12 154 921 429 157 323 198
Mark 12,13 25 834 315 26 595 538
Markanlaggningar 14 419 439 456 481
Inventarier 15 268 364 203732
Installationer 16 808 840 1054 218
182 252 387 185 633 167
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga fordringar 17 78 968 99 643
Langfristiga vardepappersinnehav 18 40 000 40 000
118 968 139 643
Summa anlaggningstillgangar 182 371 355 185772 810
Omsattningstillgangar
Varulager mm 131 952 129 720
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 691 839 740 612
Ovriga kortfristiga fordringar 334 532 422 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 75516 539 015
1101 887 1702 486
Kassa och bank 12 557 394 6 715 745
Summa omsattningstillgangar 13 791 233 8 547 951
Summa tillgangar 196 162 588 194 320 761
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Not 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Aktiekapital 12 000 000 12 000 000
Reservfond 5209 505 5209 505
17 209 505 17 209 505
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1976 537 2615178
Avrets resultat 2 260 403 -638 641
4 236 940 1976 537
Summa eget kapital 21 446 445 19 186 042
Skulder
Avséttningar
Avséttning for pensioner och liknande forpliktelser 8 854 064 858 808
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 165 235 763 165 291 644
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 57 000 54 000
Leverantdrsskulder 3 760 469 4 061 651
Ovriga kortfristiga skulder 699 556 925912
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4109 291 3942 704
8626 316 8 984 267
Summa skulder 174 716 143 175134 719
Summa eget kapital och skulder 196 162 588 194 320 761
Stallda sakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser 22 172 024 187 191
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Kassaflodesanalys

(Belopp i tusentals kronor)

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Kassaflode fran verksamhet fére rorelsekapitalforandring

Okning(-)/minskning(+) varulager
Okning(-)/minskning(+) kundfordringar
Okning(-)/minskning(+) ovriga kortfristiga fordringar
Okning(+)/minskning(-) leverantorsskulder
Okning(+)/minskning(-) dvriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Salda materiella anlaggningstillgangar
Okning/minskning av Kortfristiga placeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld(-)

Okning(-)/minskning(+) av Iangfristiga fordringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2009
7463
3722

-5

103
-5 306
5977

49
551
-300
-60

6 215

-530
189
21
-320

5842

6 715

12 557

2008
5889
3610
2144

255
-6 778
5120
33
-402
101
105
92
5049
-166
37
-129
-54
-49
4871
1844

6 715



Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Ockelbogérdar AB:s arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad. Om inte annat framgar, ar principerna oférandrade i jamforelse med
foregaende ar.

Intékter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Ovriga intakter som intjanats intaktsredovisas enligt foljande:
Tjanster redovisas i den period tjansten utforts.

Rénteintékter i enlighet med effektiv avkastning.

Erhallen utdelning nar ratten att erhalla utdelning bedéms som séker.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt. Varderingar av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och
skattesatser som dr beslutade.

Varulager
Varulagret vérderas, med tillampning av forst-in/forst-ut principen, till det Iagsta av anskaffningsvérdet
och det verkliga vardet pa balansdagen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Finansiella leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal).

Erséattningar till anstallda, pensionsforpliktelser

Bolagets pensionsforpliktelser redovisas i enlighet med FAR:s rekommendation nr 4. Kapitalvérdet for
dessa utgors av nuvardet av framtida forpliktelser och berdknas enligt aktuella grunder. Kapitalvardet
redovisas som en avsattning i balansrakningen. Réntedelen i pensionsskuldens férandring redovisas som
en finansiell kostnad. Ovriga pensionskostnader belastar rorelseresultatet.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella
placeringar som dels dr utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktuationer, dels

- handlas pa en 6ppen marknad till kanda belopp eller

- har en kortare aterstaende 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Uthyrning

Bostéader

Lokaler

Bilplatser

Ovrigt

Avgar outhyrda objekt
Bostéader

Lokaler

Bilplatser

Avgar hyresrabatter
Summa

Not 3 Ovriga forvaltningsintakter

Avtal administration

Atersokt fastighetsskatt

Atervunna fordringar

Erhallna rabatter

Forsakringsersattningar

Vinst vid avyttring fastigheter och inventarier
Ovrigt fakturerat

Summa

Not 4 Forvaltningsavtal kommun

Externa intakter
Forvaltningsavtalet
Lonebidrag
Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer
Taxebundna kostnader
Uppvarmning
Administration

Ovriga driftkostnader
Summa

Not 6 Ersattning till revisorerna

Revision
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

2009

32473 393
14 445 089
893 049

6 448

-1503 177
-13 703
-234 682
-1 028 649
45 037 768

2009

200 003
27 887
12 291
24 664
17118

306 807

839 146

1427 916

2009

1113 200
4939 549

158 092
6 210 841

2009

4112 026
1202 824
5936 595
8 326 216
7452 057
1944 929
28 974 647

2009

95670

15

2008

31038615
14 390 362
850 748

12 452

-1 214 590
-7 348
-160 566
-1 051 956
43 857 717

2008

240 000
29 016
9 587
35123

530 621
844 347

2008

1178 340
8 258 541

163 002
9 599 883

2008

3741252
1399 571
5797 512
7691210
6 844 201
1757 629
27 231 376

2008

107 822



Not 7 Leasingavtal

Leasingkostnader (exkl hyra for lokaler)

Not 8 Personal

Antal anstallda pa bokslutsdagen
Kvinnor

Mén

Totalt

Lonekostnader, ersattningar, sociala avgifter och
pensionskostnader
Loner och andra ersattningar
Sociala avgifter
varav pensionskostnader

Utestaende pensionsforpliktelser

Loneutbetalningar fordelade mellan ledningspersonal och
6vriga anstallda
Styrelse och VD
Ovriga anstallda

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledamoter pa balansdagen

Kvinnor

Man

Antal verkstallande direktorer och andra ledande
befattningshavare

Kvinnor

Mén

Sjukfranvaro

Total sjukfranvaro%

- langtidssjukfranvaro *%

- sjukfranvaro for man%

- sjukfranvaro for kvinnor%

2009

22 744

2009

19

28

7492 913
2 866 686
204 483

854 064

702 205
6892 575

4,6
35,2
4,8
4,6

2008

58 285

8551214
3317900
219 449

858 808

648 126
7 519 345

N

2,4
58,0
1,4
3,1

* Med langtidssjuk avses sjukfranvaro under en sammanhangande tid av 60 dagar eller mer.
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Not 9 Planenliga avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivning har skett for byggnader med 1,8 % (1,7 %) pa investerade belopp. For uppskrivna vérden
har avskrivning skett med héansyn till respektive byggnads kvarstaende avskrivningstid.

Avskrivning markanléaggningar 5 %
Avskrivning inventarier 20 %
Avskrivning kabelnét IT 10 %

2009 2008
Byggnader 3394 375 3259115
Markanléggningar 37042 37042
Inventarier 45 493 66 605
It-installation 245 378 245 376
Nedskrivning Jadraas 1:84, byggnad - 897 155
Nedskrivning Jadrads 1:84, mark - 202 845
Nedskrivning Fallet 5:35, byggnad - 1 000 000
Summa 3722288 5708 138
Not 10  Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2009 2008
Ranteintakter fran bank 49 351 172 236
Ovriga ranteintakter 43 447 67 578
Summa 92 798 239 814
Not 11  Byggnader
2009 2008
Ingaende anskaffningsvarden 190 682 200 190 653 373
Inkép 420 000 28 827
Fdrsaljningar och utrangeringar -112 144 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 190 990 056 190 682 200
Ingaende avskrivningar -25 897 218 -23 059 906
Fdrsaljningar och utrangeringar 71576 -
Arets avskrivningar -2 972 573 -2 837 312
Utgadende ackumulerade avskrivningar -28 798 215 -25 897 218
Ingaende uppskrivningar 21 161 000 21 161 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 21 161 000 21 161 000
Ingaende avskrivningar pa uppskrivningar -3014 317 -2592 515
Arets avskrivningar -421 802 -421 802
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar -3436 119 -3 014 317
Ingaende nedskrivningar -25 608 467 -23711 312
Fdrsaljningar och utrangeringar 40 569 -
Arets nedskrivningar - -1 897 155
Omkilassificeringar 572 606 -
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -24 995 292 -25 608 467
Utgaende restvarde enligt plan 154 921 430 157 323 198
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Not12  Taxeringsvarden

Byggnader
Mark
Summa

Not 13 Mark

Ingaende anskaffningsvarden
Fdrsaljningar och utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar

Fdrsaljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Not 14 Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Not 15 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omkilassificeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Forséljningar och utrangeringar
Awvskrivningar

Omklassificeringar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

2009
86 651 000

23 267 000
109 918 000

2009

26 798 383
-285 548
26 512 835
-202 845
96 931
-572 606
-678 520

25834 315

2009

740 842
740 842

-284 361
-37 042
-321 403

419 439

2009
1830 399
110 124
-37 485
1903 038
-1 626 666
-45 493

37 485
-1634 674

268 364
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2008
81 784 000

15 452 000
97 236 000

2008
26 798 383
26 798 383

-202 845

-202 845

26 595 538

2008

740 842
740 842

-247 319
-37 042
-284 361

456 481

2008

1692 899
137 500

1830 399
-1 557 562
-2 499

-66 605

-1 626 666

203 733



Not 16 Installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Avrets forandringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Avrets forandringar

-Avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Not 17 Langfristiga fordringar

HBV aterbaring for 2006

HBV aterbaring for 2007

HBV aterbaring / beraknad aterbaring for 2008
HBV beraknad aterbaring for 2009

Summa

Not 18  Langfristiga vardepappersinnehav

For stadigvarande innehav:
HBV 4 andelar

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna réntebidrag

Upplupna lénebidrag

Ovriga upplupna intakter

Forutbetalda forsékringspremier
Aterbetalning arbetsgivaravgifter SKV
Avrékning Fora

Ovriga forutbetalda fakturor

Summa

19

2009
3080 663
3080 663

-2 026 445

-245 378
-2271823

808 840

2009-12-31

28 771
25 886
24 311
78 968

2009-12-31

40 000

2009-12-31

1962
13 148

10 354
50 052
75516

2008
3080 663
3080 663

-1 781 069

-245 376
-2 026 445

1054 218

2008-12-31

45 339
28 771
25533

99 643

2008-12-31

40 000

2008-12-31

3167
13478
258 871
44 450
89 354
117 807
11 889
539 016



Not20  Forandring av eget kapital

(Belopp i tusentals kronor) Aktie-

kapital
Ingaende balans 2008 12 000
Avrets resultat 2008 -
Eget kapital 2008-12-31 12 000
Avrets resultat 2009 -
Eget kapital 2009-12-31 12 000
Aktiekapital

12 000 aktier med kvotvarde 1 000 kr

Not 21  Upplaning

Rantebarande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa rantebarande skulder

Forfallotider

Upp-
skrivn.-
fond

O 1 O

Den del av l&ngfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem &r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 22 Ansvarsforbindelser

Garantifond, Fastigo

20

Reserv- Ovrigt
fond  fritt eget
kapital
5209 2615
- -638
5209 1977
- 2260
5209 4 237
2009-12-31
165 235 763
57 000
165 292 763
17 000 000
2009-12-31
172 024

Summa
eget
kapital
19 824
-638
19 186
2 260
21 446

2008-12-31

165 291 644

54 000

165 345 644

17 000 000

2008-12-31

187 191



Styrelse och revisors undertecknande

Ockelbo 2010-03-24

Bertil Andersson Staffan Nordqvi '

Ordfdrande Vice ordforande

/§ o / Grrir——— AnLozs Bedd =

Anders Bohlin

Crister Johansson Krlster S¢ derberg

Kenth Wahlman Bo Lmdblad

Vir revisionsberiittelse har Limnats 2010-03-29

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

ey

Denms Hedberg

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Ohrlings
PRICEAVATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberiittelse

Till arsstimman i

Ockelbogardar AB

Org nr 556528-6068

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning i Ockelbogardar AB for ar 2009. Det ér styrelsen och verkstéllande direktdren som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktorens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktdren gjort nir de
upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedoma om négon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
ar ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren pa annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovnsnmgssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande
direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Gévle den 29 mars 2010

OHrImgs PricewaterhouseCoopers AB

Denms Hedberg
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till arsstimman i Ockelbogérdar AB

Granskningsrapport for ar 2009.

Undertecknade av fullméktige i Ockelbo kommun utsedda lekmannarevisorer i
Ockelbogardar AB har granskat bolagets verksamhet for ar 2009. Granskningen
har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksambhet.
Vi har anlitat sakkunnigt bitrdde for granskningen.

Granskningen har varit inriktad pa att 6versiktligt bedoma bolagets rutiner for att
styra, folja upp och kontrollera verksamheten.

Vi vill alltjamt papeka att behovet av underhall i bolagets lagenhets- och
lokalbestand dr mycket stort och att en kraftsamling maste ske fran bolaget och
dess dgare for att finansiera angeldgna underhallsatgarder.
Granskningsresultat

Vi bedomer sammantaget utifran var granskning att bolagets foljsamhet mot av

dgarna faststillda direktiv ér tillfredsstillande och att verksamheten skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt bra sitt.

Ockelbo 2010-04-07

. . S 2 5 4
‘S@\nf/ Ludza%uu 77 \/%‘/' %"
Jenny Lundqvist an Franksson
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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Taxeringsvarden

Kategori
S
HB
HL
|

Kategori

HB
HB
HL
HB
HL
HB
HB
HL

HB
HL

HB
HL
HL
HB

HB
HB
HB
HB

HB
HB
HB

HB
HB

nNnnmnunununnon

HB
HB

Smahus

Hyreshus bostad
Hyreshus lokaler
Industrienhet

Objekt

810
81010
81020
81020
81030
81030
81040
81050
81050
81070
81080
81080

812
81090
81090
81110
81130
81150

820
82010
82020

830
83010
83030
83040
83060
83080

840
84010
84020
84030
84040

850
85010
85020
85030
85040
85040
85040
85040
85040

860
86010
86010
86010
86010
86010
86010
86010
86010

870
87020
87050
87070

880
88010

Fastighet

Centrala Ockelbo bostader

Ugglan 9
Ugglan 10
Ugglan 10
Ugglan 2
Ugglan 2
Stallet 14
Stallet 9
Stallet 9
Bikupan 6
Gransater 2
Granséter 2

Centrala Ockelbo lokaler

Préstbordet 1:40
Préstbordet 1:40
Prastbordet 1:28
Hasten 8
Skomakaren 3 och 4

Marstrand
Vi 1:54
Vi 1:55

Humlevéagen
Préstbordet 1:29

Gérdet 19

Préstbordet 1:43
Slanten 9

Préstbordet 1:37 (del av)

Angenomradet
Gawerange 4:6
Géawerange 4:7
Gawerange 4:9
Gawerange 4:10

Norra Ockelbo

Prastbordet 1:53 Petersburg

Prastbordet 1:53 SJ-husen
Sabyggeby 1:64
Séabyggeby 8:115 329583
Sabyggeby 8:115 329586
Sabyggeby 8:115 329585
Sabyggeby 8:115 329584
Séabyggeby 8:115 (garage)

Jadrads
Jadrads 1:84
Jadrads 1:140
Jadrads 1:141
Jadrads 1:142
Jadrads 1:146
Jadrads 1:147
Jadrads 1:148
Jadrads 1:149

Lingbo

Fallet 1:92
Fallet 5:24
Fallet 5:35

Amot
Valhalla 1:71

Vardear

1952
1959
1959
1983
1983
1970
1975
1975
1964
1981
1981

1986
1986
1979

1985

1976
1977

1955
1961
1964
1949
1961

1961
1964
1966-68
1971

1980
1972
1988
1973
1973
1973
1973
1973

1981
1981
1981
1981
1981
1981
1981
1981

1968
1970
1962

1983

Mark

270 000
64 000
74 000

187 000
24 000

449 000

267 000
69 000

684 000

420 000

144 000

968 000
1301 000
273 000
96 000
36 000

3185 000
1274 000

267 000
384 000
1155 000
130 000
376 000

559 000
858 000
1277 000
504 000

544 000
181 000
234 000
104 000
893 000
1598 000
1128 000
74 000

858 000
53 000
53 000
53 000
53 000
52 000
52 000
52 000

592 000
55 000
147 000

1196 000

23 267 000

24

Byggnad

1351 000
309 000
356 000

1 206 000

54 000

2739 000

1503 000
139 000
306 000

2 815 000
936 000

7 000 000
14 600 000
1531 000

555 000

4 684 000
2 398 000

1474 000
2 155 000
6 400 000
606 000
988 000

618 000
5 000 000
7 073 000
2731 000

3 142 000
701 000
1523 000
186 000
666 000
1 695 000
2 016 000
148 000

1776 000
134 000
134 000
134 000
134 000
134 000
134 000
134 000

803 000
332 000
780 000

2 418 000

86 651 000

Tax varde
Totalt

1621 000
373 000
430 000

1393 000

78 000

3188 000

1770 000
208 000
990 000

3235 000

1 080 000

7 968 000
15 901 000
1 804 000
96 000
591 000

7 869 000
3672 000

1741 000
2539 000
7 555 000

736 000
1364 000

1177 000
5 858 000
8 350 000
3235 000

3 686 000
882 000
1757 000
290 000
1 559 000
3293 000
3 144 000
222 000

2 634 000
187 000
187 000
187 000
187 000
186 000
186 000
186 000

1 395 000
387 000
927 000

3614 000

109 918 000



Bostadslagenheter och lokaler
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Bilplatser

Carport, parkeringsplatser samt garage och yta, for varje fastighetsomrade

Carport P-plats Kall- Kall- Varm- Varm-
garage  garage garage  garage
Obj nr Fastighet Antal Antal Antal Yta Antal Yta

8101 Ugglan 9 8 120 4 60
8102 Ugglan 10 2 30
8103 Ugglan 2 10
8104 Stallet 14
8105 Stallet 9 8 6 90
8107 Bikupan 6
8108 Gransater 2 8
8109 Uret 6 7 40 6 90
8110 Préastb 1:37, Vibacka
8111 Préstb 1:28, Kaplan
8112 Vi 1:160 4
8201 Wij 1:54 10 19 38 570
8202 Wij 1:55
8301 Préstbordet 1:29 6 2 30
8303 Gardet 19 28 4 60
8304 Préstbordet 1:43 14 13 195
8306 Slénten 9 4 60
8308 Préstb 1:37, Dalen
8401 Gaverange 4:6
8402 Gaverange 4:7 8
8403 Géverange 4:9 4 18 270
8404 Gaverange 4:10 14 12 180
8501 Préstb 1:53, P-burg 10 13 195
8502 Prastb 1:53, fd jarnvb
8503 Sébyggeby 1:64 9
8504 Sabyggeby 8:115 32 20 300
8601 Jadrads 1:84, J-as1
8602 Jadraas 1:84, J-as2
8701 Fallet 1:77
8702 Fallet 1:92 8 120
8705 Fallet 5:24
8707 Fallet 5:35 6 3 45
8801 Valhalla 1:71

TOTALT 17 220 139 2085 22 330
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Ockelbogardar

Ockelbogardar AB
Box 88, 816 23 OCKELBO | Bestksadress: Sédra Asgatan 16, 816 30 OCKELBO
Telefon: 0297-553 00 | Fax: 0297-553 09 | E-post: ockelbogardar@ockelbo.se
Org.nr. 556528-6068 | Bankgiro: 739-0917 | Plusgiro: 44 30 16-1
www.ockelbogardar.se
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